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Targy: Budajend Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 12/2017.(X.27.) énkormanyzati
rendelete modositésa a telkenként elhelyezhet6 lakérendeltetés szamanak meghatirozasara
Véleményezd: Gazdasagi és Fejlesztési Bizottsag

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Budajend Kozség Onkormanyzatinak Képvisel§-testiilete 10/2023. (I109.) Snkorményzati
hatérozatdval megkezdte Budajend Kozség a hatalyos helyi épitési szabalyzatanak (HESz)
modositasat a  telkenként elhelyezhet6 lakorendeltetés szamédnak meghatirozasara
vonatkozoan a kertvarosias lakoteriilet (Lke) és a falusias lakoteriilet (Lf) épitési dvezetekben
c. terv keretében.

Budajen6 Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak modositdsaval kapcsolatban az
Onkorményzat a terv partnerségi, lakossagi és allamigazgatési egyeztetését a ,teleptiléstervek
tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak bb)
alpontja szerint Un. egyszer(sitett eljarasban folytatta le.

A mddositas kapcsan, mint els§ egyeztetés az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgélatardl szolo 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet alapjan megkeresésre keriilt érdekelt
szervek véleményiikben nem tartottdk sziikségesnek a kérnyezeti értékelés elkészittetését
jelen tervmddosités keretében.

Budajend Ko6zség Onkorményzata a Partnerség-lakossagi egyeztetést egyrészt az E-Tér
(Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer) internetes feliiletén, masrészt a
telepiilés honlapjan, harmadrészt a lakossagi forum szerinti véleményezést — a veszélyhelyzet
miatt — elektronikus uton a telepiilés honlapjin folytatta le egymassal parhuzamosan
2023.07.07-t61 — 2023.07.17-ig.

Ezen Partnerségi-lakossagi egyeztetések kapcsan a lakossag részérdl egy észrevétel, vélemény
érkezett a lakossdgi forum szerinti véleményezésre. A KépviselG-testiilet a beérkezett
véleményt és arra adott tervez6i valaszokat megismerte és elfogadta.

Budajend Kézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete fentiek szerinti kornyezeti értékeléssel,
valamint partnerségi-lakossagi egyeztetéssel kapcsolatos egyeztetéseket a 45/2023.(VIL27.)
szamu hatarozataval lezarta.

Fenti els6 egyeztetéseket kovetben az 4allamigazgatisi egyeztetési tervdokumentéacié
feltoltésre keriilt az in. E-TER internetes feliiletére, amelyen keresztik az egyszerisitett
egyeztetési eljaras keretében az allami f6épitészhez keriilt.



Az egyeztetési tervdokumenticiéval kapcsolatos allamigazgatasi egyeztetésben érintett
véleményezd szerveket egyeztetd targyalas keretében az 4llami fOépitész hivta Ossze
véleményadas céljaval.

Az egyeztetd targyalas lefolytatasra 2023.10.04-én keriilt sor, amely egyeztetési eljaras soran:
a) az allamigazgatasi szervek nem emeltek kifogast,
b) az allami f6épitész kifogist nem emelt, de a rendelet-tervezettel kapcsolatban az
alabbiakra hivta fel a figyelmet:
,,1. Kérjiik a tervezet bekezdéseit a hatalyos helyi épitési szabélyzathoz igazitani.
(A 32. § -nak mar van (10) bekezdése a hatalyos rendeletben.)
2. Kérjiik, a beillesztend§ tablazati elembe csak azok a bekezdések legyenek
behivatkozva, melyek az elhelyezhet6 éptiletek szamara vonatkoznak.”

E vélemény szerinti javitdsok a jelen El6terjesztés jOvahagyasra elGkészitett rendelet-
tervezetében megtorténtek.

A jelen tervmodositason kivill az allami f&épitész megjegyzete, hogy Budajend Kozség
hatalyos

Helyi Epitési Szabélyzatinak lakéteriiletre vonatkozé szabélyozasi eldirdsai nem minden
esetben egyértelmiiek. A nehéz atlathatdsagat okozza az is, hogy néhol a normaszdvegben van
rendeltetés vagy épiilet szémara sz6l6 szabélyozés, néhol pedig a HESz meliékletét képezd
tablazatban. Javasolta a HESz-nek egy kés6bbi modositas keretében torténd ,,rendbetételét”,
annak érdekében, hogy a rendeletben az egyes rendeltetések szdma ekzakt médon legyen
szabalyozva, €s igy mind a lakas és mind az egyéb rendeltetések szdmara szolgalo épliletek,
melléképiiletek szdma egyértelmilen keriiljon meghatarozasra ¢és azok szabdlyozasa vagy a
normaszoévegben vagy a HESz mellékletét képezd tablazatban legyen meghatarozva. Jelen
1évé Budajend Féépitésze hozzaszolasaban jelezte, hogy a jelen HESz médositas részben mar
foglalkozott a rendeltetésszdmnak a HESz mellékletét képezd tdblazatban torténd érthetSbb
jelolésével. Valamint jelezte, hogy ezen allami f&épitészi megjegyzést tolmacsolja a
telepiilésvezetés szdmara.

Fentieck értelmében az éllami f8épitész a tervmodositas egyeztetésével és elfogadasaval
kapcsolatban 2023.10.05-én kelt (Ugyiratszam: PE/AF/00196-25/2023) Un. zaré szakmai
véleményét megkiildte, amely alapjan a dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben rogzitettek szerint megtortént. A dokumentécio
partnerségi egyeztetése lefolytatasra keriilt, a partnerségi egyeztetést lezartak.

E zérévélemény alapjan a T. KépviselS-testilet a HESZ médositds rendelet-tervezetét
jovahagyhatja.

Az elSterjesztésben szerepl$ rendelet-tervezet a jovahagyasanak kihirdetését kovetd napon lép
hatalyba.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a jovahagyas tamogatdsara €s a Kepvisel6- -testiiletet arra, hogy a
jelen Elbterjesztés melléklete szerinti Helyi Epitési Szabalyzatot (HESz) médosito rendeletet
sziveskedjen elfogadni!

Budajend, 2023. oktober 20.




Budajené Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
«../2023. (...) onkormanyzati rendelete

Budajen6 Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szél6 12/2017.(X.27.) Onkorményzati rendelete
modesitasarél

Budajend Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett koryezet alakitisarél és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjén, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkOzokrSl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevl szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési dnkormanyzatok és Budajené Kozség Onkorményzat KépviselS-testiiletének a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz6lo 3/2017. (IL10.) Onkorméanyzati rendelet szerinti partnerek
véleményének kikérésével az épitési helyi rendjének biztositasa érdekében megallapitja Budajend
Helyi Epitési Szabalyzatét, és a kovetkezSket rendeli el:

1.§

rrrrr

bekezdéssel egésziil ki:

»(13) Az Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1, Lke-
5/2 és Lke-6 jelii épitési ovezetekben telkenként egy lakas helyezhets el, kivéve, ha a telekméret
meghaladja az érintett épitési Ovezetben elbirt ,kialakithatd épitési telek megengedett teriilete”
értékének a kétszeresét, akkor 2 lakds elhelyezhetd, de legfeljebb 2 lakas.”

2. §
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bekezdéssel egésziil ki:

»(14) Az Lf-1, 1Lf-2 és Lf-3 jell épitési Ovezeteiben épitési Gvezetekben telkenként egy lakds

,,,,,

épitési telek megengedett teriilete” értékének a kétszeresét, akkor 2 lakas elhelyezhetd, de legfeljebb
2 lakas.”

3.§

A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 12/2017. (X. 27.) onkorményzati rendelet 2. melléklete az 1.
melléklet szerint modosul.

4. §
Ez a rendelet 2023. oktdber 30-an 1ép hatalyba.



1. melléklet az .../.. . (... . ....) Onkormdnyzati rendelethez

1. A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 12/2017. (X. 27.) 6nkorméanyzati rendelet 2. melléklet 2.2.

pontjaban foglalt tdblazat helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
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A B c | b E | F G H 1 3
1 Epitési | Beépi- A kialakithaté A kialakithat6 Beépitettség Zoldfeliilet Epﬁlet—magasség Elhelyezhetd
ovezet | tési méd épitési telek épitési telek megengedett legkisebb megengedett épiiletek
jele megengedett megengedett legnagyobb mértéke (%) legnagyobb maximélis szdma
telekszélessége (m) teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m)
2 min. max. min. max. 31.§ (6) és
32, § (3)~(6a) és
(10) szerint
3 Lke-1 kY4 16,0 - 500 - 30 60 4,5 1
4 Lke-2 Sz 12,0 - 700 - 20 60 4,5 2
5 Lke-2/1 0 14,0 - 700 - 20 60 4,5 2
6 Lke-2/2 o} 12,0 20,0 700 - 20 60 4,0 1
7 Lke-2/3 SZ 17,0 - 700 - 30 50 4,5 1
8 Lke-2/4 o} 12,0 20,0 700 - 30 50 4,5 2
9 Lke-2/5 SZ 16,0 - 700 - 30 65 4,5 i
10 Lke-3 Sz 16,0 - 800 - 20 50 6,0 1
11 Lke-3/1 SZ 16,0 50,0 800 2.000 25 65 45 1
12 Lke-3/2 SZ 16,0 - 800 30 60 45 1
13 Lke-3/3 SZ 16,0 - 800 - 30 60 6,0%* 1
14 Lke-3/4 SZ 16,0 - 800 - 30 60 6,0 1
15 Lke-4 Sz 16,0 50,0 1000 2.000 25 65 4,5 1
16 Lke-4/1 (o} 16,0 50,0 900 2.000 25 65 45 2*
17 Lke-4/2 SZ 16,0 - 900 - 25 65 6,0 1
18 Lke-5 Sz 16,0 - 1400 - 25 65 45 2
19 Lke-5/1 (e} 14,0 - 1400 - 25 65 4,5 2
20 Lke-5/2 SZ 16,0 - 1000 - 25 65 45 2
21 Lke-6 Sz 16,0 - 2000 . 20 75 45 2
22 Lke-6/1 Sz 16,0 - 2000 - 25 70 4,5 2
23 Lke-7 Sz 16,0 - 2 600 - 20 75 45 2
24 Lke-7/1 SZ 16,0 - 2 600 - 25 60 4,5 2
25 Lke-8 SZ 16,0 - 4000 - 15 75 4,5 2
26 Lke-8/1 Sz 16,0 - 4000 - 20 75 6,0 2
27 Lke-8/2 Sz 16,0 - 4000 - 20 70 4,5 2
28 Lke-9 SZ 16,0 - 8 000 - 10 80 6,0% %% 2
29 Lke-10 SZ 16,0 - 8 000 - 15 80 6,5 2
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2. A helyi épitési szabalyzatrol szolé 12/2017. (X. 27.) énkorményzati rendelet 2. melléklet 2.3.

pontjaban foglalt tablazat helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

99

A B c | b E | F G H 1 J

1 Epitési Beépi-tési A kialakithato épitési A kialakithatd épitési Beépitettség Zbldfeliilet legkisebb |  Epiilet-magassig Elhelyezhetd épiiletek
dvezet jele méd telek megengedett telek i dett mértéke (%) genged imAlis széma
telekszélessége (m) teriilete (m?%) legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke
0,
2 min. max. min. max. (%) (m) 31§ (6) és 33. § (5)
szerint

3 Lf-1 0 16,0 25,0 1000 - 20 55 4,5 2
4 L2 (6] 10,0 16,0 1000 - 30 50 4,5 2
5 Lf3 (o] 12,0 - 700 - 30 50 4,5 2

2



Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjan

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a értelmében a jogszabalyok el6készit6jének
elézetes hatasvizsgalat elvégzésével kell felmérnie a szabalyozas varhaté kévetkezményeit. Onkor-
manyzati rendelet esetében az el6zetes hatdsvizsgalat eredményérdl az 6nkormanyzat képvisel5-tes-
tiiletét kell tajékoztatni a rendelet elfogadasat megel6z6en.

1. Téarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatésa: A rendelet médositasanak tarsadalmi, gazdasagi
¢s koltségvetési hatdsa nincs, a kordbban meghozott lakasszam-valtozéssal kapcsolatos Kép-
viselG-testiileti dontés kertil véglegesitésre.

2. Koérnyezeti, egészségi hatdsa: A rendelet médositasanak kdmyezeti, egészségi hatdsa nincs.

3. Adminisztrativ terheket befolyasold hatasa: A rendelet el6készitése a munkalatokban résztve-
vOknek kiilonosebb adminisztrativ terhet nem jelent.

4. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhat6 kovetkezmé-
nyei: nincs, az allamhéztartasrol 2011. évi CXCV. térvény (Aht.) 34. § (4) bekezdése szerint
negyedévenkeént az atvezetéseket megtenni javasolt.

5. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, és pénziigyi feltételek: A
rendelet alkalmazasédhoz a személyi, szervezeti, targyi feltételek biztositottak. A pénziigyi fel-
tételek biztositottak.

Altal4nos indokol4s

A telkenként elhelyezhet6 lakérendeltetés szamanak meghatirozasara vonatkozoan a kertvarosias la-
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vezete.

Részletes indokolas
1-3. §-hoz:
A telkenként elhelyezhetd lakorendeltetés szamanak meghatarozasara vonatkozoan a kertvarosias la-
kotertilet (Lke) és a falusias lakoéteriilet (Lf) épitési Gvezetekben tartalmaz médositast a rendelet ter-
vezete, miszerint ha a telekméret meghaladja az érintett épitési Gvezetben eldirt , kialakithat6 épitési
telek megengedett teriilete” értékének a kétszeresét, akkor 2 lakas helyezhet§ el, de akkor is legfeljebb
2 lakas.

4. § -hoz:
Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.






